Gemeinde
Werfenweng

Amtsleiterin Mag. (FH) Johanna Jordan
amtsleitung@werfenweng.gv.at

Einzelbewilligung im Grinland gemal § 46 ROG 2009

Gem. § 46 ROG 2009 konnen die Wirkungen des Flachenwidmungsplans gemaR § 45 Abs. 1 auf
Ansuchen fur ein genau zu bezeichnendes Vorhaben durch Bescheid der Gemeindevertretung
ausgeschlossen werden (Einzelbewilligung). Das Ansuchen kann vom Grundeigentiimer oder
einer Person gestellt werden, die einen Rechtstitel nachweist, der fur die grundbucherliche
Einverleibung seines Eigentumsrechts an der Grundflache geeignet ist.

(2) Die Erteilung einer Einzelbewilligung liegt im Planungsermessen der Gemeinde und
ist nur zuldssig, wenn

1. ein besonderer Grund fir die Ausnahme vorliegt;
2. der vorgesehene Standort flr das Vorhaben geeignet ist;

dem Vorhaben das R&umliche Entwicklungskonzept bzw die erkennbare

3. grundsatzliche Planungsabsicht der Gemeinde nicht entgegensteht und

das Vorhaben keine Zweitwohnungen, HandelsgroRRbetriebe,
" BeherbergungsgrofR3betriebe oder Seveso-Betriebe betrifft.

Der Nachweis des Vorliegens dieser Voraussetzungen ist vom Antragsteller zu erbringen.

(3) Eine Einzelbewilligung kommt im Grinland nur in Betracht:

fur Anderungen der Art des Verwendungszwecks von bestehenden Bauten und eine
damit verbundene VergrofRerung auf héchstens 300 m2 Geschol3flache;

far die Neuerrichtung von Bauten von untergeordneter Bedeutung, die im
2. Zusammenhang mit bestehenden Bauten oder Nutzungen erforderlich sind und nicht
Wohnzwecken dienen;

fur an die Grinlandnutzung gebundene Bauvorhaben fir Erwerbsgartnereien,
Fischzuchtanlagen oder Reithallen;

fur die Neugrindung land- und forstwirtschaftlicher Betriebe.

(4) Die Erteilung einer Einzelbewilligung fiir die Anderung der Art des Verwendungszwecks
von land- oder forstwirtschaftlichen Bauten kommt nach Neugrindung eines Betriebs erst nach
Ablauf von zehn Jahren ab Aufnahme der Nutzung des Wohn- und Wirtschaftsgebdudes in
Betracht.

(5) Die Erteilung einer Einzelbewilligung gemafl Abs 3 Z 4 kommt nur in Betracht, wenn eine
fur einen lebens- und leistungsfahigen Betrieb ausreichende Flachenausstattung gegeben ist und
durch ein Betriebskonzept belegt wird, dass maligebliche Einnahmen aus der Land- und
Forstwirtschaft erzielt werden kdnnen. Der Nachweis des Vorliegens dieser Voraussetzungen ist
vom Antragsteller zu erbringen.

G:\tausch\BAUAMT\Bauformulare\infoblatt_Einzelbewilligung.docx Stand: 06.03.2017 / JP Seite 1 von 6


mailto:amtsleitung@werfenweng.gv.at

Gemeinde
Werfenweng

Da eine Einzelbewilligung weder eine ,,Herausnahme aus dem Flachenwidmungsplan“ (das
Grundstiick verbleibt entsprechend der festgelegten Widmung im Flachenwidmungsplan) noch
eine Herausnahme aus der Grunlandzone sowie auch keine Umwidmung bewirkt, wird durch
eine allfallige Einzelbewilligung lediglich fir ein genau bezeichnetes Vorhaben, dem an sich die
Wirkung des Flachenwidmungsplanes entgegenstehen wiirde, diese Wirkung ausgeschlossen.
Dies bedeutet, dass einerseits die im Antrag angeflihrten Unterlagen dem diesbezilglichen
Ansuchen anzuschlieBen und andererseits im Ansuchen selbst durch den Bewilligungswerber ein
besonderer Grund fur die Ausnahme darzulegen und weiters die Eignung des vorgesehenen
Standortes fur das Vorhaben nachzuweisen ist.

Vor der im behoérdlichen Ermessen gelegenen Bewilligung sind die Anrainer zu hdren und ist das
Ansuchen um Einzelbewilligung vier Wochen lang ortstblich kundzumachen.

Der Birgermeister hat die von der Gemeindevertretung beschlossene Einzelbewilligung vor
Ausfertigung des Bescheides unter Anschluss des gesamten Verwaltungsaktes der
Aufsichtsbehdrde vorzulegen. Diese hat innerhalb von drei Monaten mittels Bescheid zu
entscheiden bzw. wird innerhalb dieser Frist kein Bescheid erlassen, gilt die Anzeige als zur
Kenntnis genommen und kann die Einzelbewilligung erteilt werden.

Hinweis:

Fur die gegenstandliche Grundsticksflache ist beim Birgermeister der Gemeinde Werfenweng als
Baubehorde I. Instanz um Erteilung einer Bauplatzerklarung im Sinne der Bestimmungen des
BGG anzusuchen.

Fur den Fall, dass fir das betreffende Grundstiick eine rechtskraftige Bauplatzerklarung vorliegt,
ist beim Blrgermeister der Gemeinde Werfenweng als Baubehdrde |. Instanz ein entsprechendes
Bauansuchen um die Erteilung einer Baubewilligung fur die geplante bauliche Malinhahme (bzw.
Vorhaben) einzubringen.

Verfahren zur Erteilung von Einzelbewilligungen
8§73
(1) Das Ansuchen um Einzelbewilligung ist vier Wochen lang ortstiblich kundzumachen. Die
Kundmachung hat den Hinweis auf die Stellungnahmemdglichkeit gemaf Abs. 2 zu
enthalten.
(2) Innerhalb der Kundmachungsfrist konnen von den Tragern offentlicher Interessen und
von Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, schriftliche Stellungnahmen
eingebracht werden.

(3) Vor Beschlussfassung der Einzelbewilligung sind die Anrainer zu horen.

(4) Die Gemeindevertretung beschliel3t die Erledigung des Ansuchens durch Bescheid. Sie
hat sich in den Beratungen mit den eingebrachten Stellungnahmen und den Ergebnissen der
Anrainerhérung auseinander zu setzen.

(5) Der Burgermeister oder die Biirgermeisterin hat die beschlossene Einzelbewilligung vor
Ausfertigung des Bescheides unter Anschluss des gesamten Verwaltungsaktes der
Aufsichtsbehérde vorzulegen.
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Beizubringende Unterlagen:

1. Antrag auf Erteilung einer Einzelbewilligung gem. 8 46 ROG, unterschrieben von allen
Eigentimern

2. Erkléarung betreffend die Kostentragung, unterschrieben von allen Eigentiimern

3. MaBstabsgetreue Einreichunterlagen 3-fach (gemaf § 1 (1) lit. d.)
Unterlagenverordnung: Kotierte Darstellung des Vorhabens aus denen das beabsichtigte
Ausmal} der Baumasse, inshesondere der GesamtgeschofR3flaiche des Vorhabens und bei
Zu-, Auf- und Umbauten auch des bereits bestehenden Baues entnommen werden kann,
sowie die Berechnung der Gesamtgeschol3flache, Schnitte, Ansichten

4. GB-Auszug, nicht alter als 3 Monate

5. Lageplan im MaBstab 1:500 3-fach mit Darstellung der kiinftigen Bauplatzgrenzen auf
Grundlage des derzeit gultigen Katasters

6. Ubersichtsplan im MaRstab 1:2880 oder 5000 3-fach gem. § 1 (1) litc
Unterlagenverordnung: Kombination Auszug FWP / Orthofoto mit Eintragung des
Vorhabens sowie des umgebenden Baubestandes und der umgebenden
Nutzungsverhaltnisse ist vorzulegen

7. Positive Stellungnahme des Beirates fur Architektur und Gemeindeentwicklung der

Gemeinde Werfenweng

Anrainerverzeichnis

Etwaige Z1-Formulare

10. Wasser: Bei eigener Quelle: Nachweis Uber die gesicherte Wasserversorgung (Qualitat +
Quantitat -> Gutachten darf nicht &lter als 5 Jahre sein (Hydrobefund mit
Schittungsmessung) oder Zustimmung der jeweiligen Wassergenossenschaft

11. Abwasserentsorgung: Bestatigung RHV oder wasserrechtliche Bewilligung

12. Niederschlagswasserentsorgung: Angabe Uber die gesicherte
Niederschlagswasserentsorgung

13. Nachweis Uber die Zufahrt

14. Nachweis Energieversorgung

15. Bei Vorliegen Gefahrenzone: Vorlage WLV-Gutachten und Einarbeitung aller Auflagen
gleich in den Einreichplan, da im Einzelbewilligungsverfahren keine Auflagen formuliert
werden kdnnen — im Gegensatz zur Baubewilligung

16. Bei Vorliegen Naturschutzgebiet: Positive naturschutzfachliche Begutachtung /
Stellungnahme

17. Ubermittlung der endgiiltigen Plane in digitaler Form

©®

Genaueres bitte der Unterlagenverordnung der Salzburger Landesregierung Uber die
Unterlagen zur Beurteilung von Vorhaben gemaf § 46 ROG 2009.

Empfohlen wird eine Vorbesprechung aller eingebrachten Unterlagen bei der BH St. Johann
als Aufsichtsbehodrde im Verfahren durch das Bauamt bevor das Verfahren gestartet wird.

Besonderheit: Projekt im Naturschutzgebiet — zu beachten gilt:

a.) In Bescheid mitaufnehmen: Fir naturschutzrechtliche Bewilligung ist separat anzusuchen

b.) LUA hat Parteistellung im Einzelbewilligungsverfahren und im Bauverfahren!
Am besten: Kundmachung gleichzeitig mit Anrainerhérung und Stellungnahme LUA
auffordern; Ergebnis Ermittlungsverfahren ist LUA mitzuteilen

c.) Ermittlungsverfahren: Forderungen / Wiinsche von Seiten der Anrainer, sonst. SV sind
dem Antragsteller im Rahmen des Parteiengehdres nachweislich zur Kenntnis zu bringen
Anrainer haben keine Parteistellung, aber die Gemeindevertretung muss sich mit den
Einwanden beschéaftigen

d.) Bauverfahren: Beteiligte => WLV als SV, LUA, RHV, Anrainer
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Verfahrensablauf:

Erst wenn alle Unterlagen im Bauamt eingelangt sind, kann das Einzelbewilligungsverfahren
gestartet werden, da zum Zeitpunkt der Kundmachung und auch bei den restlichen Schritten
(Gemeindevertretungsbeschluss) die zu Grunde liegenden Unterlagen im Amt aufliegen mussen.

1)

2)

3)

4.)

5)

6.)

7))

Kundmachung durch die Gemeinde Werfenweng, dass die Absicht fir das
gegenstandliche Vorhaben besteht (Dauer der Kundmachung: 4 Wochen an der
Amtstafel) und gleichzeitig Durchfiihrung der Anrainerhérung

Sollten Forderungen von Seiten der Anrainer einlangen, werden diese dem Antragsteller
im Rahmen des Parteiengehdrs nachweislich zur Kenntnis gebracht (Rsb)

Die Anrainer haben keine Parteistellung im Verfahren, aber die Gemeindevertretung muss
sich im Rahmen der Gemeindevertretungssitzung mit eventuellen Einwanden
beschéftigen

Erstellung eines Raumordnungsgutachtens durch den Ortsplaner

Gemeindevertretungsbeschluss betreffend den Antrag um Erteilung einer
Einzelbewilligung gem. § 46 ROG

Wenn durch die Gemeindevertretung bewilligt: Mitteilung durch die Gemeinde an die BH
betreffend die aufsichtsbehdrdliche Kenntnisnahme der Bewilligung gem. § 46 ROG

Verstreichen einer 3-monatigen gesetzlich vorgesehenen Frist, damit die BH die
raumordnungsmaRige Bewilligung aufsichtsbehérdlich zur Kenntnis nehmen kann

Erteilung einer Einzelbewilligung durch die Gemeinde mittels Bescheid
Erst wenn alle oben angefiihrten Schritte abgeschlossen sind, kann nach gestelltem

Ansuchen um Baubewilligung samt Einreichung aller nétigen Unterlagen die
Baubewilligung erfolgen.
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Vorlage der Unterlagen an die BH St. Johann durch die
Gemeinde:

Siehe Unterlagenverordnung § 2
Vorlage des Gemeindevertretungsbeschlusses

Vorlage Anrainerhérung

Langtitel
Verordnung der Salzburger Landesregierung Uber die Unterlagen zur
Beurteilung von Vorhaben geméal § 46 ROG 2009 - StF: LGBI. Nr. 130/1993

Anderung: idF: LGBI. Nr. 47/1995 (DFB) LGBI Nr 39/2010

Praambel/Promulgationsklausel

Auf Grund des 8§ 46 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 — ROG 2009, LGBI Nr 30, in
der geltenden Fassung wird verordnet:

§1

(1) Dem Ansuchen um raumordnungsmafiige Bewilligung eines mit dem
Flachenwidmungsplan nicht libereinstimmenden Vorhabens sind alle jene Unterlagen
anzuschlie3en, die zur Beurteilung, ob das Vorhaben dem raumlichen Entwicklungskonzept bzw.
der erkennbaren grundséatzlichen Planungsabsicht nicht entgegensteht und die im § 46 Abs 32 1
ROG 2009 festgelegte Beschrankung der Gesamtgeschol3flache nicht Gberschreitet, erforderlich
sind. Es sind dies insbesondere:

der Nachweis des Eigentums an dem vom Ansuchen betroffenen Grundstiick bzw. eines fr

a) dessen grundbicherliche Einverleibung geeigneten Rechtstitels;

b) Angaben Uber das Vorhaben und die geplante Art des Verwendungszweckes;
c)

d) ein Lageplan im Malfistab 1:500 mit Eintragung des Vorhabens und der geplanten
Bauplatzgrenzen;

ein Ubersichtsplan im MaRstab 1:2.880 oder 1:5.000 mit Eintragung des Vorhabens sowie des
umgebenden Baubestandes und der umgebenden Nutzungsverhaltnisse;

kotierte Darstellungen des Vorhabens, aus denen das beabsichtigte Ausmalfd der Baumasse,
insbesondere der Gesamtgeschol3fliche des Vorhabens und bei Zu-, Auf- und Umbauten
auch des bereits bestehenden Baues, entnommen werden kann, sowie die Berechnung der
Gesamtgeschol3flache;

e)

Unterlagen darlber, dall die AufschlieBung des betreffenden Grundstiickes durch
f) Wasserversorgung,  Abwasserbeseitigung,  Energieversorgung sowie durch  einen
funktionsgerechten Anschluf3 an die bestehenden Verkehrsflachen sichergestellt ist.

Die in lit. ¢, d und e genannten Unterlagen sind in dreifacher Ausfertigung vorzulegen.

(2) Die Behorde kann die Vorlage bestimmter weiterer Unterlagen verlangen, wenn dies nach
den Umstanden des Falles zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich ist. Dies gilt insbesondere
zur Beurteilung der zu erwartenden Emissionen oder des kiinftigen Fahrzeugverkehrs und bei
Ansuchen um die Bewilligung von Baufuihrungen dafir, dass es sich um kein
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Zweitwohnungsvorhaben, keinen Handelsgro3betrieb oder keinen Beherbergungsgrol3betrieb
handelt, fiir deren Zulassigkeit die Widmung als Zweitwohnungsgebiet, als Gebiet fir
HandelsgroRbetriebe oder als Gebiet fur BeherbergungsgroRbetriebe Voraussetzung ist.

§2

Bei Einholung der aufsichtsbehérdlichen Kenntnisnahme geman § 74 Abs 1 ROG 2009 hat
die Gemeinde dem mafgeblichen BeschluR der Gemeindevertretung (des Gemeinderates

der Stadt Salzburg) den gesamten Verwaltungsakt mit den zur Beurteilung des Vorhabens
erforderlichen Unterlagen anzuschlieRen. Dies sind insbesondere:

1. die im § 1 festgelegten Unterlagen;

ein Gutachten hinsichtlich der Ubereinstimmung des Vorhabens mit dem raumlichen

2. Entwicklungskonzept bzw. der erkennbaren grundséatzlichen Planungsabsicht;

Gutachten Uber die Eignung des Grundstiickes zur Bebauung, wenn dieses im
3. Gefahrdungsbereich von Hochwasser, Lawinen, Murgéngen, Steinschlag u. dgl. liegt oder
sonstige ungunstige nattrliche Gegebenheiten vorherrschen;

ein  umwelttechnisches Gutachten, wenn dies zur Beurteilung der zu erwartenden
4. Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung durch Emissionen, Fahrzeugverkehr u.dgl.
erforderlich ist;

Unterlagen Uber die Vereinbarkeit des Vorhabens mit o&ffentlichen Interessen, wenn das
" Grundstuck in einem geman § 43 ROG 2009 kenntlich zu machenden Bereich liegt;

6. die Stellungnahme der Anrainer zum Ansuchen;
7. der Nachweis Uber die ortsiibliche Kundmachung des Ansuchens und
8. die hiezu vorgebrachten Anregungen und sonstigen Vorbringen.

G:\tausch\BAUAMT\Bauformulare\infoblatt_Einzelbewilligung.docx Stand: 06.03.2017 / JP Seite 6 von 6



